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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ต้ังและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 2.1.1 ท่ีต้ังโครงการ 

โครงการ ซี วิลล่า (Cae Villa) ของบริษทั ซีดีดี จ ากดั ตั้งอยู่บริเวณ ซอยหัวหิน 88 ถนนเพชรเกษม ต าบล

หัวหิน อ าเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (ดงัรูปท่ี 2-1) โดยบริษทั ซีดีดี จ ากดั ซ่ึงโครงการถูกพฒันาบนพ้ืนท่ีขนาด 

1-2-16.06 ไร่ หรือ 2,464.26 ตารางเมตร จากพ้ืนท่ีดินทั้งหมด 2-1-45 ไร่ หรือ 3,780 ตารางเมตร ท่ีทางบริษทั ซีดีดี จ ากดั 

ไดด้ าเนินขอแบ่งเช่าจากพลโทเอราวตั กุญชร ณ อยุธยา เจา้ของกรรมสิทธ์ิโฉนดท่ีดินเลขท่ี 5586 ขนาดพ้ืนท่ีตามระบุใน

โฉนดท่ีดิน คือ 9-3-66.6 ไร่ หรือ 15,866.40 ตารางเมตร 
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  ท่ีมา : https://goo.gl/maps/ciTxy4fsmjQRG8WdA 
 

รูปท่ี 2-1  แสดงต าแหน่งท่ีตั้งโครงการซี วิลล่า (Cae Villa)  
 

 
2.1.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

การเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการของผูม้าใช้บริการ คือ มุ่งจากกรุงเทพฯ ใช้ถนนเพชรเกษม (ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4) มุ่งหนา้ไปยงัอ าเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ผ่านท่าอากาศยานหัวหินดา้นซ้ายมือ ตรงไปอีก
ประมาณ 7 กิโลเมตร จะสังเกตเห็นโรงพยาบาลซานเปาโลอยู่ทางดา้นขวามือจากนั้นอีกประมาณ 180 เมตร เลี้ยวขวาเขา้
ซอยหัวหิน 88 ประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางขวามือโครงการตั้งอยู่ติดซอยหัวหิน 88 กวา้ง 8.00 เมตร 
ซ่ึงโครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน1 แห่ง มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (Two-way Traffic)ส าหรับการจราจรภายใน
โครงการ ถนนในโครงการมีความกวา้งของผิวการจราจร  6.00 เมตร มีการเดินรถ 2 ทิศทาง (Two-way Traffic) โดยมี
ลูกศรบอกทิศทาง ป้ายสัญลกัษณ์บอกการจราจรอย่างชดัเจน พร้อมพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยตรวจสอบการเขา้-
ออก และอ านวยความสะดวกให้กบัผูเ้ขา้พกัตลอด 24 ชัว่โมง 
 
 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
2.2.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ ซี วิลล่า (Cae Villa) ของบริษทั ซีดีดี จ ากดั เป็นโครงการประเภทโรงแรม ถูกสร้างขึ้นบนโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 5586 พ้ืนท่ี 9-3-66.6 ไร่ โดยบริษัท ซีดีดี จ ากัด ซ่ึงโครงการถูกพฒันาบนพ้ืนท่ีขนาด 1-2-16.06 ไร่ หรือ 
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2,464.26 ตารางเมตร จากพ้ืนท่ีดินทั้งหมด 2-1-45 ไร่ หรือ 3,780 ตารางเมตร ท่ีทางบริษทั ซีดีดี จ ากดั ได้ด าเนินขอแบ่ง
เช่าจาก พลโทเอราวตั กุญชร ณ อยุธยา เจ้าของกรรมสิทธ์ิโฉนดท่ีดินเลขท่ี 5586 ขนาดพ้ืนท่ีตามระบุในโฉนดท่ีดิน คือ 
9-3-66.6 ไร่ หรือ 15,866.40 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกั จ านวน 10 
ห้อง ระดบัสูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร และอาคารตอ้นรับ สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดบัสูงสุด ของอาคาร 6.04 เมตร 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน มีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินรวมทั้งส้ิน 1,230.79 ตารางเมตรคิดเป็นร้อยละ 49.95 ของ
พ้ืนท่ีโครงการ มีพ้ืนท่ีอาคารรวม 1,520 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 

• อาคารโรงแรม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดับสูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร มีพ้ืนท่ีปกคลุมดิน 1,070.79 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 43.45 ของพ้ืนท่ีโครงการ มีพ้ืนท่ีอาคาร 1,366 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพกัจ านวน 10 
ห้อง 

• อาคารตอ้นรับ สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดบัสูงสุดของอาคาร 6.04 เมตร มีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 
160ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 6.49 ของพ้ืนท่ีโครงการ มีพ้ืนท่ีอาคาร 154 ตารางเมตร ประกอบด้วย  โถงรับแขก 
ส านกังาน ห้องพยาบาล ห้องน ้า ห้องควบคุมระบบไฟฟ้า และห้องครัว 

2) พ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดิน มีพ้ืนท่ีรวม 346.27 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 14.05 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
3) พ้ืนท่ีถนน ทางเดิน และท่ีจอดรถ มีพ้ืนท่ีรวม 591.99 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 24.02 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
4) พ้ืนท่ีลานสระว่ายน ้า มีพ้ืนท่ีรวม 167.55 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 6.80 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
5) พ้ืนท่ีสระว่ายน ้า พ้ืนท่ีรวม 127.66 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 5.18 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
 
2.2.2 จ านวนผู้พักอาศัยในโครงการ 

ผูใ้ชบ้ริการโครงการ ประกอบดว้ย ผูเ้ขา้พกั และพนกังานของโรงแรม ดงันั้น โครงการคาดว่าจะมีผูเ้ขา้มา
ใชบ้ริการเม่ือเปิดด าเนินการสูงสุดทั้งหมด 34 คน รายละเอียดดงัน้ี 

1) ผูเ้ขา้พกั เน่ืองจากโครงการจดัเป็นโรงแรม ดงันั้น จึงก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัให้เป็นมาตรฐาน โดยก าหนด
จ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยัสูงสุดห้องพกัละ 2 คน มีจ านวน 10 ห้อง ดงันั้น โครงการมีผูเ้ขา้พกัรวมสูงสุดเต็มทุกห้องจะเป็น 20 
คน 

2) พนักงานของโรงแรม เม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะมีพนักงานทั้งหมดประมาณ 14 คน ประกอบด้วย 
ผูจ้ดัการโรงแรม พนกังานตอ้นรับ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน แม่บา้น เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ฯลฯ 
 

2.3 ลักษณะทางสถาปัตยกรรมและภมูิสถาปัตย์ 
2.3.1 รายละเอยีด และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับรูปแบบสถาปัตยกรรม 

โครงการมีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 81.15 ของพ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของโครงการ ซ่ึง
เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 
33 (2) “ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย  ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่น ซ่ึงไม่ได้อยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อย
กว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร” โดยพ้ืนท่ีใช้สอยชั้นท่ีมากท่ีสุดของแต่ละอาคาร มี
พ้ืนท่ีรวมกัน 1,520 ตารางเมตร พ้ืนท่ีอาคารต้องจัดพ้ืนท่ีว่างไม่น้อยกว่า 150.20 ตารางเมตร (10 x 1,520.00) / 100 = 
150.20) ซ่ึงพ้ืนท่ีอาคารจดัให้มีท่ีว่างภายนอกอาคาร 1,233.47 ตารางเมตร ซ่ึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว (ดงัตาราง
ท่ี 2-1 ถึงตารางท่ี 2-2) 
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ตารางท่ี 2-1  แสดงระยะห่างของอาคารกบัแนวเขตท่ีดินของโครงการ 

ทิศ พื้นท่ีติดต่อแนวเขตท่ีดิน 
ระยะห่างแนวอาคารกับแนว

เขตท่ีดิน (เมตร)  
ระยะห่างตามกฎหมาย 

(เมตร)  
ผนังทึบ ช่องเปิด ผนังทึบ/1 ช่องเปิด/1 

เหนือ 
กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น 

ถดัไปเป็นถนนส่วนบุคคล 
 

2.17 – 2.87 2.17 – 2.86 
 
 
 
 

0.50 

 
 
 
 

2.00 
ใต ้

ซอยหัวหิน 88 ถดัไปเป็นส านกังานกลางซิสเตอร์ 
ผูร้ับใชด้วงหทยันิรมลของพระแม่มารีย ์

2.20 – 3.20 3.20 

ตะวนัออก 
สนามเทนนิส และที่จอดรถ ถดัไปเป็น 

สถานประกอบการ Letic Fitness 
2.02 – 2.28 2.16 

ตะวนัตก 
โครงการวิลล่า เซวิลล ์(Villa Seville) ถดัไปเป็น 

ร้านอาหารครัวคุณอ๋อย 
0.50 – 2.06 2.06 
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ตารางท่ี 2-2 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆของอาคารกบักฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 )พ.ศ.2549)1/ ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ .  2522 

ข้อ  41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารที่ สูงเกินสองชั้ นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย ์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรือส่ิงที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลงัสินคา้ที่
ก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 
เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่าง
น้อย  
6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตร   
ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนน
สาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตร      
ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อย่างนอ้ย   

2 เมตร  
 

 
 
- พื้นที่โครงการด้านทิศใต้ติดซอยหัวหิน 88 มีเขต
ทางกวา้งประมาณ 8.00 เมตร โครงการไดร่้นแนว
อาคารที่ใกล้ถนนสาธารณะมากที่สุดคือ อาคาร
โรงแรม ซ่ึงเป็นอาคารขนาด 1 ชั้น ระดับสูงสุด
ของอาคาร 5.69 เมตร โดยแนวอาคารห่างจาก
กึ่ งกลางถนนสาธารณะ เท่ากับ  7.20 เมตร (ตาม
กฎหมายข้อ 41 (1) โครงการต้องร่นแนวอาคาร
ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร) 

 
 

สอดคลอ้ง 

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน ้ า
สาธารณะ เช่น แม่น ้ า คู คลอง ล าราง หรือล ากระโดง ถ้า
แหล่งน ้ าสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยว่า 10 เมตร ต้องร่น
แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 
3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 
เมตร ขึ้ นไปต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้ า
สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน ้ า
สาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่น
แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 
12 เมตร 

ทั้งน้ี เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ ว ท่อระบายน ้ า ท่าเรือ 
ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใชเ้ป็นที่จอดรถไม่ตอ้งร่นแนว
อาคาร 

- แหล่งน ้ าสาธารณะที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ 
ชายหาดหัวหิน อยู่ห่างจากพื้นที่โครงการไปทาง
ทิศตะวนัออก เป็นระยะทางประมาณ 660 เมตร 

สอดคลอ้ง 

ขอ้ 44 ความสูงของอาคารมาว่าจากจุดหน่ึงจุดใดตอ้ง
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนว
เขตด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 
ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับ
อาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

- โครงการไดอ้ออกแบบให้ความสูงไม่เกินสองเท่า
ของระยะราบวดัจาดจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขต
ด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคาร
นั้นที่สุด 

สอดคลอ้ง 

ขอ้ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่างจากแนว
เขตที่ดิน ดงัน้ี 

- โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกั จ านวน 10 ห้อง ระดบั
สูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร และ อาคารตอ้นรับ 

สอดคลอ้ง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ระเบียงต้องอยู่
ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 3 เมตร  

ผนังของอาคารที่อยู่ ห่าง เขตที่ดินน้อยกว่าตามที่
ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคาร
ดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคารทีอ่ยู่
ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน  (1) 
หรือ (2) ตอ้งก่อสร้างเป็นผนงัทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้น
นั้นให้ทาผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ใน
กรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินตอ้งไดร้ับความยินยอมเป็นหนังสือ
จากเจา้ของที่ดินขา้ง 
เคียงดา้นนั้นดว้ย 

สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดบัสูงสุดของอาคาร 
6.04 เมตร (อาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร) มีระยะถอย
ร่นแนวอาคารห่างจากแนวเขตที่ดินเป็นระยะ 0.50 
ถึง  3.20 เมตร  ซ่ึงส่วนที่ เป็นช่องหน้าต่างช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร 
โครงการได้ร่นแนวอาคารห่างจากแนวเขตที่ดิน
ตั้ งแต่ 2.06-3.20 เมตร  (ไม่น้อยกว่า  2.00 เมตร) 
และส่วนที่เป็นผนังทึบจะมีระยะถอยร่นตั้ งแต่  
0.50 - 3.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร) 
 

 
 

 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 2/ ออกตามความใน  
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ้ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจา้ของเดียวกนัให้ 
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผนงัของอาคารดา้นที่มีหน้าต่าง ประต ูช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่าง
จากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง  ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนงัหรือระเบียง
ของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงั หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนงัหรือระเบียง 
ของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงั หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารดา้นที่เป็นผนงัทึบ ต้องมีระยะห่าง
จากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(ก) อาคารที่มีความ สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคาร
ตอ้งอยู่ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่
เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูง
เกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 
 

- โครงการ ประกอบด้วย  อาคารโรงแรม สูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกั จานวน 10 ห้อง ระดับ
สูงสุดของอาคาร 5.69 เมตร อาคารต้อนรับ สูง 1 
ชั้น จานวน 1 อาคาร ระดับสูงสุดของอาคาร 6.04 
เมตร (แต่ละอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร) แต่
ละอาคารมีระยะห่างกนั 
• แนวอาคารต้อนรับ และแนวอาคารโรงแรมมี
ระยะ ห่างระหว่างอาคารที่แคบที่สุด  คือ 2.85 
เมตร  (ตามกฎหมาย  ข้อ  48 (2) (ก) อาคารที่มี
ความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่
ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 
 

สอดคลอ้ง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนงัของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคารอืน่
ที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร 

(ง) อาคารที่ มีความสูงเกิน  15 เมตร  แต่ไม่ถึง  23 
เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อย
กว่า 3.5 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร ดา้นที่เป็นผนงัทึบตอ้งอยู่ห่างจากผนงัของอาคารอื่น
ที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ดา้นที่เป็นผนงัทึบ
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร  

ส าหรับอาคารที่มีลักษณะตาม  (2) และ (3) ผนังของ
ดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอื่นให้ท าการ
ก่อสร้างเป็นผนงัทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร 

 
 

 

 
 

 

 

 

2.4 ระบบสาธารณูปโภค 
2.4.1 น ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 
น ้าใชภ้ายในโครงการได้รับการจ่ายมาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน โดยโครงการจะติดต่อประสานงาน

ขอใช้บริการจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหินในการเช่ือมท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้ าของการประปา ซ่ึงการประปา
เทศบาลเมืองหัวหินมีความพร้อมท่ีจะให้บริการจ่ายน ้ าประปาแก่โครงการ (หนงัสือรับรองจากการประปาเทศบาลเมือง
หัวหิน 

ท่ีสามารถให้บริการจ่ายน ้าประปาให้กบัโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ) 
2) ปริมาณการใชน้ ้า 

เม่ือเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณความตอ้งการใชน้ ้า 9.871 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ดงัตารางท่ี 2-3) 
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ตารางท่ี 2-3 แสดงรายการค านวณปริมาณน ้าใชท่ี้เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรรม จ านวน อัตราการใช้น ้า ปริมาณน ้าใช้ (ลบ.ม./วัน) 

อาคารโรงแรม 

1. ห้องพกั จ านวน 10 ห้อง 10 ห้อง 750 ลิตร/หอ้ง/วนั1/ 7.500 

รวมปริมาณการใช้น ้าของอาคารโรงแรม 7.500 

อาคารต้อนรับ 

1. ห้องพกัมูลฝอยรวม 2 ตร.ม. 3 ลิตร/ตร.ม./วนั3/ 0.006 

2. พนกังาน 14 คน 70 ลิตร/คน/วนั2/ 0.980 

3. พื้นที่สีเขียว 346.27 ตร.ม. 4 ลิตร/ตร.ม./วนั4/ 1.385 

รวมปริมาณน ้าใช้ของอาคารต้อนรับ 2.371 

รวมปริมาณน ้าใช้ทั้งส้ิน 9.871 

 
ที่มา:  1/    สถาบนัสารสนเทศทรัพยากรน ้าและการเกษตร. 2558. น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคบริโภค และการท่องเทีย่ว. 2557. (ออนไลน)์. 
แหล่งที่มา: http://www.haii.or.th. 23 ตุลาคม พ.ศ. 2557 
2/    ดร. เกรียงศกัดิ์  อุดมสินโรจน.์ 2557. วิศวกรรมการประปา, 2549 
3/    Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991 
4/    ดิเรก ทองอร่าม : ความตอ้งการน ้าของพืชและค่าชลภาระในการออกแบบระบบส่งน ้า กองฝึกอบรม กรมชลประทาน 
 

3) ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 
(1) ระบบจ่ายน ้าอุปโภค-บริโภค 

โครงการจดัระบบการจ่ายน ้ าภายในโครงการ คือ ระบบจ่ายน ้ าอุปโภค-บริโภค มีรายละเอียดดงัน้ี 
โครงการจะต่อท่อน ้าประปาจากท่อเมนของประปาเทศบาลเมืองหัวหิน เพ่ือผ่านมิเตอร์น ้าไปเก็บกกัไวภ้ายในถงัเก็บน ้ า
ส ารอง จ านวน 11 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 2.0 ลูกบาศก์เมตร (แบ่งเป็นอาคารตอ้นรับ จ านวน 3 ถงั และอาคารโรงแรม 
จ านวน 8 ถัง) รวมน ้ าส ารองทั้งหมดมีความจุ 22.0 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า (BP-01 ถึง BP-06) เพ่ือเพ่ิม
แรงดนัของน ้า จ านวน 6 เคร่ือง (แบ่งเป็น อาคารตอ้นรับ จ านวน 1 เคร่ือง และอาคารโรงแรม จ านวน 5 เคร่ือง) โดย
เคร่ืองสูบน ้า (BP-01 ถึง BP-06) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 330 ลิตรต่อนาที สูบส่งสูง 17.50 เมตร เพ่ือช่วยเพ่ิมแรงดนัใน
การจ่ายน ้าโดยจ่ายน ้าเขา้สู่เส้นท่อ เพ่ือส่งน ้าเขา้สู่ห้องพกัในแต่ละห้อง 

(2) การส ารองน ้าใช ้
โครงการมีการจดัถงัเก็บน ้ าส ารองใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคมีความจุทั้งส้ิน 22.0 ลูกบาศก์เมตร 

โครงการจดัส ารองไวใ้นถงัเก็บน ้าส ารอง จ านวน 11 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 2.0 ลูกบาศก์เมตร/ถงั (แบ่งเป็นอาคารตอ้นรับ 
จ านวน 3 ถงั อาคารโรงแรม จ านวน 8 ถงั) รวมน ้าท่ีใชอุ้ปโภค-บริโภคมีความจุทั้งส้ิน 22.0 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงแต่ละอาคาร
สามารถรองรับน ้าใชไ้ดม้ากกว่า 2 วนั 
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2.4.2 น ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
1) การประมาณปริมาณน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูล 
     น ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากห้องน ้า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใชน้ ้าอื่นๆภายในโครงการ ปริมาณ

น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากโครงการคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ (ท่ีมา: ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (พฤษภาคม 2556). แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการบริการชุมชน
และท่ีพกัอาศยั. ส านกังานวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม, Cs4.indd 47) ยกเวน้น ้าใชจ้ากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึง
น ้ าเสียจะเกิดขึ้นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช้ น ้าใช้ให้น ้ าตน้ไมจ้ะไม่เกิดน ้ าเสีย ดงันั้นเม่ือเปิดด าเนินการคาดว่าจะมี
ปริมาณน ้าเสียจากโครงการเท่ากบั 6.79 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ดงัตารางท่ี 2-4) 

 
ตารางท่ี 2-4 แสดงรายการค านวณปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรรม จ านวน อัตราการใช้น ้า 
ปริมาณน ้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน ้าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคารโรงแรม 

1. ห้องพกั จ านวน 10 ห้อง 10 ห้อง 750 ลิตร/หอ้ง/วนั1/ 7.500 6.000 

รวมปริมาณน ้าใช้ของอาคารโรงแรม 7.500 6.000 

อาคารต้อนรับ 

1. ห้องพกัมูลฝอยรวม 2 ตร.ม. 3 ลิตร/ตร.ม./วนั3/ 0.006 0.006 

2. พนกังาน 14 คน 70 ลิตร/คน/วนั2/ 0.980 0.784 

3. พื้นที่สีเขียว 346.27 ตร.ม. 4 ลิตร/ตร.ม./วนั4/ 1.385 - 

รวมปริมาณอาคารน ้าใช้ของอาคารต้อนรับ 2.371 0.790 

รวมปริมาณน ้าใช้ทั้งส้ิน 9.8 21 6.790 

 

ที่มา: 1/  ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2542 
2/  ดร. เกรียงศกัดิ์  อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมประปา, 2549 
3/  กรมวิชาการเกษตร 
4/  Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991 

 

2) ระบบระบายน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
 โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลาง

ยึดเกาะ จ านวน 7 ชุด (แบ่งเป็นอาคารตอ้นรับ จ านวน 2 ชุด ขนาด 0.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั และขนาด 1.60 ลูกบาศก์เมตร/
วนั และอาคารโรงแรม จ านวน 5 ชุด ขนาด 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั) สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียได้ทั้งส้ิน 10.40 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยสามารถรองรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นไดอ้ย่างเพียงพอ รายละเอียดดงัน้ี 

 • ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการมีค่าบีโอดีเข้าระบบ  250.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
300.00 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 30.00 มิลลิกรัม/
ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ  ประกอบด้วยส่วน
ต่างๆ ดงัน้ี ถงัเกรอะ (Septic Tank) ถงัเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) และถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
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2.4.3 ระบบระบายน ้า 
ระบบระบายน ้าภายในอาคาร 
น ้ าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ ห้องน ้ า ห้องส้วม และจากส่วนอื่นๆ ท่ีใช้น ้ าทั้งหมด

ภายในโครงการ จะระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้าเสียและถูกรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เม่ือผ่านการ
บ าบดัแลว้จะระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าของโครงการ และเขาสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการโดยมีรายละเอียด
ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียของโครงการ ดงัน้ี 

• ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) 
ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าเสียในแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบ

และซักลา้งลงสู่ท่อระบายน ้าเสียในแนวดิ่งและแนวนอนเส้นผ่านศูนยก์ลางขนาด 2 น้ิว เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียเพ่ือท า
การบ าบดัต่อไป 

• ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) 
ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าโสโครกในแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครก

จากห้องน ้าของห้องพกัลงสู่ท่อระบายน ้าโสโครกในแนวดิ่งและแนวนอนเส้นผ่านศูนยก์ลางขนาด 4 น้ิว รวมกบัน ้ าเสีย
จากส่วนอื่นๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียเพ่ือท าการบ าบดัต่อไป 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) 
ท่อระบายอากาศของแต่ละห้อง เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบท่อระบายน ้ าเสีย

และน ้ าโสโครก โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน ้าเพ่ือดกักลิ่น (Trap Seal) จากเคร่ืองสุขภณัฑเ์อาไว ้

ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน ้าท้ิงเป็นระบบท่อแยก โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบ

ระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะแลว้จะระบายน ้าเขา้สู่ท่อระบายน ้าของโครงการก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ เพ่ือเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของเทศบาลเมืองหัวหินต่อไป 

 
2.4.4 การจดัการมูลฝอย 

1) ปริมาณของมูลฝอย 
 เม่ือเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้นประมาณ 0.102 ลูกบาศก์เมตร/วนั แยก

ออกไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
• มูลฝอยทัว่ไป เช่น ถุงขนมขบเคี้ยว พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีส าเร็จรูป พลาสติก โฟม และฟอลย์ท่ีเป้ือน

อาหาร เป็นตน้ เม่ือเปิดด าเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยทัว่ไปร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
((0.102 x 3)/100) = 0.003) 

• มูลฝอยย่อยสลาย เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้เป็นตน้ เม่ือเปิดด าเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยย่อยสลายร้อย
ละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 0.065 ลูกบาศก์เมตร/วนั ((0.102 x 64)/100) = 0.065) 

• มูลฝอยน ากลบัมาใช้ใหม่ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก โลหะ เป็นตน้ เม่ือเปิดด าเนินการโครงการจะเกิดมูล
ฝอยน ากลบัมาใชใ้หม่ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 0.031 ลูกบาศก์เมตร/วนั ((0.102 x 30)/100) = 0.031) 

• มูลฝอยอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน ้ายาลา้งห้องน ้ า เป็นตน้ เม่ือเปิดด าเนินโครงการจะเกิดมูลฝอยอนัตราย
ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้น หรือเท่ากบั 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วนั ((0.102 x 3)/100) = 0.003) 
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2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการจดัการมูลฝอย 
 1) วิธีรวบรวมมูลฝอย 

ภายในอาคาร 
ห้องพกัแขก ในแต่ละห้องจะจดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด  10 ลิตร จ านวน 2 ถงั ส าหรับภายในห้องพกัและ

ห้องน ้า โดยแม่บา้นจะเป็นผูค้ดัแยกประเภทมูลฝอย เม่ือท าความสะอาดห้องรวบรวมก่อนน าไปพกัเก็บไวท่ี้ห้องพกัมูล
ฝอยรวม 

พนกังาน บริเวณส่วนตอ้นรับ จะจดัถงัรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 4 ถงั แยกเป็นถงัมูลฝอยย่อย
สลาย 1 ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยน ากลบัมาใช้ใหม่ 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั มีฝาปิดมิดชิดซ่ึงจะติด
ป้ายขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในจะรองด้วยถุงพลาสติกสีด าซ้อน 2 ชั้น สามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจาก
พนกังานในแต่ละวนัไดอ้ย่างเพียงพอ 

ห้องครัว บริเวณพ้ืนท่ีห้องครัวจะจดัถงัรองรับมูลฝอยย่อยสลายขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถงั/จุด ถงัมูลฝอย
ทัว่ไปขนาด 60 ลิตร 1 ถงั/จุด และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรายขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั มีฝาปิดมิดชิดซ่ึงจะติดป้ายขา้ง
ถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในจะรองด้วยถุงพลาสติกสีด าซ้อน 2 ชั้น นอกจากน้ียงัจดัถงัมูลฝอยขนาด 30 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั รองรับเศษอาหารโดยภายในจะรองดว้ยถุงพลาสติกอย่างหนา 

พ้ืนท่ีส่วนกลางอื่นๆ เช่น โถงตอ้นรับ พ้ืนท่ีสีเขียว พ้ืนท่ีจอดรถ เป็นตน้ โครงการจะวางถงัรองรับมูลฝอย
ขนาด 30 ลิตร จุดละ 4 ถงั โดยมีการติดตั้งป้ายขา้งถงัแต่ละถงัว่า “ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป”  “ถงัรองรับมูลฝอยย่อยสลาย” 
“ถังรองรับมูลฝอยอันตราย” และ“ถังรองรับมูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่” ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยจากผูอ้ยู่อาศัยภายใน
โครงการท่ีเขา้มาใชบ้ริการในบริเวณดงักล่าว 

ทุกวนัพนักงานโรงแรมจะท าหน้าท่ีท าความสะอาดห้องพกัแขกภายหลงัผูเ้ขา้มาพกัแจง้คืนห้องพกั และ
พ้ืนท่ีอื่นๆ ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ พ้ืนท่ีสีเขียว และพ้ืนท่ีจอดรถ เป็นตน้พร้อมรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงจ าแนกตามประเภท (มูล
ฝอยทัว่ไป (ถุงสีเหลือง) มูลฝอยน ากลบัมาใช้ใหม่ (ถุงสีขาวขุ่นหรือขาวใส) มูลฝอยย่อยสลาย (ถุงสีด า) และมูลฝอย
อนัตราย (ถุงสีแดง) หรือถุงสีอื่นท่ีใช้เคร่ืองหมายระบุมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีชัดเจน) และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะ
บรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกนัการปนเป้ือนหรือการรั่วไหลของน ้าชะมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ยมูล
ฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม นอกจากน้ี ก าหนดให้ท าความสะอาดถงัรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีใชภ้ายในโครงการ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง 

 2) การคดัแยกมูลฝอยและการจดัการ 
โครงการจะจดัให้พนักงานจดัเก็บและคดัแยกมูลฝอย เพ่ือง่ายต่อการเก็บขนและก าจดั รวมทั้งยงัช่วยลด

ปริมาณมูลฝอยท่ีจะตอ้งก าจดัอีกด้วย  ส าหรับการคดัแยกมูลฝอยพนักงานจะคดัแยกภายในห้องพกัมูลฝอยรวมเท่านั้น 
โดยพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้บูท และใช้ท่ีคีบมูลฝอยในการคดัแยก เพ่ือป้องกนัการแพร่กระจายของ
เช้ือโรค มีรายละเอียดการคดัแยกดงัน้ี 

(a) มูลฝอยย่อยสลาย โครงการจะให้พนกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยย่อยสลายมายงัห้องพกัมูลฝอยย่อย
สลาย โดยการรวบรวมมูลฝอยลงถุงด า  มัดปากถุงให้แน่น และน าไปท้ิงลงภายในห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย เพ่ือให้
พนกังานจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลเมืองหัวหิน มาจดัเก็บเพ่ือน าไปก าจดัตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป 

(b) มูลฝอยทัว่ไป เป็นมูลฝอยประเภทอื่นนอกเหนือจากมูลฝอยท่ีย่อยสลายได้ไม่สามารถน ากลบัมาใช้
ประโยชน์ไดอ้ีก ซ่ึงมูลฝอยทัว่ไป พนกังานจะน ารวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงให้แน่น และน าไปท้ิงลงภายในห้องพกัมูล
ฝอยทัว่ไป เพ่ือให้พนกังานจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลเมืองหัวหิน มาจดัเก็บเพ่ือน าไปก าจดัตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป 
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(c) มูลฝอยน ากลบัมาใช้ใหม่ มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ เช่น กระดาษ แก้ว ขวดพลาสติก 
กระป๋องอลูมิเนียม เป็นตน้ จะจดัให้พนักงานคดัแยกใส่ถุง มดัปากถุงให้แน่น และน าไปท้ิงลงภายในห้องพกัมูลฝอยน า
กลบัมาใชใ้หม่ เพ่ือรอขายให้ร้านรับซ้ือของเก่า โดยโครงการจะเป็นผูติ้ดต่อให้เขา้มารับซ้ือ เม่ือมูลฝอยน ากลบัมาใชใ้หม่
มีปริมาณมากพอ 

(d) มูลฝอยอนัตราย มูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ได้แก่ มูลฝอยในส่วนของหลอดไฟฟ้า
ฟลูออเรสเซนต์ หลอดไฟฟ้านีออนท่ีแตกหรือเส่ือมสภาพ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง น ้ ายาท าความสะอาดสุขภณัฑ์ 
กระป๋องสเปรยถ์่านไฟฉาย แบตเตอร่ีท่ีเส่ือมสภาพและยา โครงการจะจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีส้ม) ขนาด 
240 ลิตร จ านวน 2 ถงั มีฝาปิดมิดชิด ติดป้ายขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” ส าหรับมูลฝอยอนัตรายโครงการจะประสาน
ไปยงัเทศบาลเมืองหัวหิน จะเขา้มาเก็บเพ่ือน าไปก าจดัอย่างถูกตอ้งต่อไป 

3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 
โครงการจัดให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม  มีขนาดพ้ืนท่ีสุทธิ 1.92 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ แบ่งออกเป็น 4 ห้อง คือ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป 0.48 ตารางเมตร ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย 0.48 ตารางเมตร 
ห้องพกัมูลฝอยน ากลบัมาใชใ้หม่ 0.48 ตารางเมตร และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 0.48 ตารางเมตร โดยโครงการจะกองมูล
ฝอยสูงไม่เกิน 1.00 เมตร จึงท าให้ห้องพกัมูลฝอยรวม สามารถรองรับมูลฝอยได้มากกว่า 3 วนั ในส่วนการดูแลรักษา
ห้องพกัมูลฝอยรวมโครงการจะจดัพนกังานลา้งท าความสะอาดทุกสัปดาห์  ในส่วนของน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งท าความ
สะอาดจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียบริเวณอาคารตอ้นรับ ก่อนท่ีจะระบายน ้าท้ิงออกสู่ภายนอกโครงการ โดย
เทศบาลเมืองหัวหินจะเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยทุกวนั เพ่ือขนมูลฝอยออกไปก าจดัตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป 

 
2.4.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ า เภอหัวหินเข้าสู่โครงการ เพ่ือให้
กระแสไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงระบบไฟฟ้าโครงการน้ีจะประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ไล่ล  าดบัจากสายเมน
ไฟฟ้าแรงสูงท่ีรับบริการจากการไฟฟ้า โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานขอหนังสือรับรองการให้บริการจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กับโครงการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ า เภอหัวหิน อน่ึงในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและ
ปฏิบัติตามกฎระเบียบ และข้อก าหนดของการไฟฟ้าภูมิภาคและยึดตามมาตรฐานการติดตั้งงานระบบไฟฟ้าของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัต่อไปน้ี 

1) โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าภูมิภาคอ าเภอหัวหิน มายงัหมอ้แปลงไฟฟ้า เป็นหมอ้แปลงขนาด 
100 kVA. TRANSFORMER 22kV. 400/230 V. ชนิด Oil Type เขา้มายงัแผงเมนสวิตช์ (Main Distribution Board; MDB) 
ซ่ึงติดตั้งอยู่ในห้องเคร่ืองไฟฟ้าบริเวณอาคารตอ้นรับ ส าหรับความตอ้งการใช้กาลงัไฟฟ้าของโครงการมีปริมาณรวม
ประมาณ 98.50 kVA 

2) แผงเมนสวิตช์ของอาคาร (MDB) ติดตั้งอยู่ในห้องไฟฟ้าหลกัของอาคาร ท าหนา้ท่ีรับสายเมนแรงต ่าจากหมอ้
แปลงไฟฟ้า มาแยกเป็นสายป้อนส าหรับระบบไฟฟ้าไปยงัตูโ้หลดเซ็นเตอร์ และเดินสายป้อนแต่ละวงจรนั้นมาเขา้ท่ีแผง
มิเตอร์ไฟฟ้า จากแผงมิเตอร์ไฟฟ้าก็จะเดินสายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟย่อยของแต่ละห้องพกัต่อไป 

ห้องพกัแต่ละห้องจะประกอบด้วยโหลดไฟฟ้าแสงสว่าง  เตา้รับ และระบบปรับอากาศ นอกจากน้ียงัมีโหลด
ไฟฟ้าส่วนกลาง ซ่ึงได้แก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รับ ระบบปรับอากาศของส านักงานโครงการ ไฟฟ้าท่ีจอดรถ ไฟฟ้าส่วน
ตอ้นรับ ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดิน ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และไฟป้ายทางออก รวมทั้งไฟฟ้าแสงสว่าง และป๊ัมน ้า 
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• ระบบโทรทศัน์วงจรรวมและระบบโทรศพัท ์
โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมอาคาร ประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบกระจายสัญญาณ และ

สายสัญญาณ โดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผ่ือไวร้องรับระบบเคเบ้ิลทีวีดว้ยเสาอากาศ 
ระบบโทรศัพท์เร่ิมจากสายเมนขององค์การโทรศัพท์ ตามเสาไฟฟ้าเขามายงัตู ้ Main Distribution Frame 

จากนั้นท าการกระจายสายสัญญาณไปยงัห้องต่าง ๆ ต่อไป ท่ีอาคารตอ้นรับจะมีตู ้ PABX ติดตั้งในห้องเคร่ืองไฟฟ้า เพ่ือ
รับสายเมนและกระจายสายสัญญาณไปยงัแต่ละห้องพกัโดยจะมีกล่อง  Telephone Cabinet ด้านหน้าห้องพกัก่อนจะ
เดินสายไปยงัเตา้รับโทรศพัทภ์ายในห้องพกัแต่ละห้อง 

 
2.4.6 ระบบระบายอากาศ 

การระบายอากาศจะท าให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสม เป็นการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยน
อากาศระหว่างพ้ืนท่ีภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซ่ึงระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ มี
รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบปรับอากาศ โครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพกัทุกห้องโดยเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศ
แบบแยกส่วน  (Spilt Type Air Conditioning Unit) ประกอบด้วย  ชุดคอยล์ เ ย็น  (Fan Coil Unit) และคอยล์ร้อน 
(Condensing Unit) ซ่ึงคอยลเ์ยน็จะแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องและควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงท่ี และสามารถ
ปรับระดบัอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเคร่ืองได้ท่ีชุดควบคุมระยะไกลอตัโนมตัิ  (Remote 
Control) เม่ือคอยลเ์ยน็แลกเปลี่ยน 
ความร้อนภายในห้องแลว้ จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทท่ีคอนเดนซ่ิงอยู่ภายนอกอาคาร และในพ้ืนท่ีส่วนบริการ
ต่างๆ จะเลือกใชร้ะบบปรับอากาศส่วนกลาง โดยในการติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศโครงการจะค านึงถึงเร่ืองเสียงเป็นส าคญั 
เน่ืองจากเม่ือติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศจะตอ้งไม่เกิดเสียงดงัไปรบกวนผูอ้าศยัใกลเ้คียง 

ระบบระบายอากาศ โครงการใช้การระบายอากาศโดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ (Ventilation Fan) ภายใน
ห้องพกัทุกห้อง ระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอก และดูดอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้มา เพ่ิมความรู้สึกโล่งสบาย
ให้แก่ผูเ้ขา้พกั และติดตั้งพดัลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ระบายอากาศภายในห้องต่างๆ ออกสู่ภายนอก เช่น ห้องน ้า เป็น
ตน้ เพ่ือช่วยในการระบายอากาศโดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพ้ืนท่ีใชส้อย 
 

2.4.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบเตือนภยั ไดอ้อกแบบให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

สามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ และการเปรียบเทียบกบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง มีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบแจง้เหตุอคัคีภยั ประกอบดว้ย 
 • เคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ  (Manual Alarm Station) สาหรับใช้กดแจ้งเหตุเพลิงไหม้เม่ือเกิดไฟไหม้ ติดตั้ง

บริเวณชั้น 1 อาคารตอ้นรับ 
2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 

 • ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบมือถือชนิดเคมีแห้งขนาด 1.8 กิโลกรัม ติดตั้งในห้องพกัทุกห้อง บริเวณ
อาคารตอ้นรับ 1 ถงั/จุด และขนาด 4.5 กิโลกรัม ติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองงานระบบ 1 จุด และติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงมือถือ
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บริเวณรั้ วของโครงการช่วงหัวทา้ยห้องพกัด้านทิศเหนือและด้านทิศใต ้ โดยแต่ละด้านจะติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงมือถือ 
จ านวน 2 ถงั 

3) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ประกอบดว้ย 
 • ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน เพ่ือส ารองไฟใช้ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าภายในแต่ละอาคารเกิดการขัดข้อง

ส าหรับให้แสงสว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น สามารถท างานด้วย ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไม่น้อย
กว่า 2 ชัว่โมง ติดตั้งบริเวณทางเดิน 

 • ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสงมีตวัอกัษรขนาด 10 เซนติเมตร ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นบอก
ให้เห็นชดัเจนเมื่อไฟดบั ติดตั้งบริเวณทางเดิน 

4) จุดรวมพล 
 โครงการจดัจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภายในโครงการอยู่บนพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้องอาคารตอ้นรับ มีพ้ืนท่ีทั้งส้ิน 

35.00 ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนท่ีท่ีเป็นลาตน้ของตน้ไม)้ รองรับผูเ้ขา้พกัจ านวน 20 คน และพนกังาน 14 คน รวมทั้งส้ิน 34 
คน คิดเป็น 1.02 ตารางเมตร/คน ซ่ึงเพียงพอต่อการรวมพล เพ่ือตรวจนับจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการ 
โดยไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยดบัเพลิงของรถดบัเพลิงและการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ท่ีแต่อย่างใด 

 กรณีท่ีเกิดเพลิงไหมท่ี้รุนแรงจ าเป็นตอ้งอพยพผูเ้ขา้พกัจากจุดรวมพลไปยงัภายนอกโครงการ โดยใชเ้ส้นทาง 
ซ่ึงสามารถอพยพคนออกจากโครงการได้อย่างปลอดภยั และไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยเหลือของรถดบัเพลิงแต่อย่างใด 
ดงันั้น โครงการจึงสามารถเคลื่อนยา้ยผูเ้ขา้พกัออกจากจุดรวมพลของอาคารออกสู่ภายนอกโครงการ ได้อย่างปลอดภยั
และสะดวกรวดเร็ว  
 

2.4.8 พื้นท่ีสีเขียว 
โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ิน 346.27 ตารางเมตร โดยท่ีปรึกษาจะไม่รวมพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยู่ใต้

แนวอาคาร และพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินลกัษณะแนวยาวท่ีมีความกวา้งไม่เกิน 1.00 เมตร (ขนาดพ้ืนท่ี 123.03 ตารางเมตร)  
มาพิจารณาตามเกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และตามแผนปฏิบตัิการเชิง
นโยบายด้านการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน จึงส่งผลให้พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีน ามาพิจารณาตามเกณฑ์ มีพ้ืนท่ี 
223.25 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูเ้ขา้พกัและพนกังานภายในโครงการ 6.56 ตารางเมตร/คน (จ านวน
ผูเ้ขา้พกั 20 คน และพนักงาน 14 คน รวมทั้งส้ิน 34 คน) ซ่ึงมากกว่าท่ีก าหนดไวต้ามเกณฑ์ของส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูเ้ขา้พกัไม่
นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผูเ้ขา้พกั 1 คน โดยองคป์ระกอบของพนัธุ์ไมท่ี้เป็นทั้ง ไมย้ืนตน้ ไมด้อก ไมป้ระดบั ไมพุ่้ม และ
ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ ตน้ชงโค ตน้แคนา ตน้ราชพฤกษ ์ตน้กระพ้ีจัน่ ตน้พะยอม ตน้ตีนเป็ด ตน้ตะแบก ตน้จัง๋ ตน้ไทรเกาหลี 
ตน้พลบัพลึง กทม. ตน้โมก ตน้แกว้ ตน้เพียงฟ้า ตน้พุดพิทยา ตน้ฟ้าประทานพร ตน้เข็ม และหญา้นวลนอ้ย มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

1) พ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั้นล่าง โครงการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดิน บริเวณชั้นล่างทั้งส้ิน 223.25 
ตารางเมตร โดยมีไมยื้นตน้เป็นพ้ืนท่ีปลูกทั้งส้ิน 128.45 ตารางเมตร ซ่ึงสอดคลอ้งตามเกณฑข์องส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผูเ้ขา้พกั 1 คน โดยจดัให้อยู่บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งการ และตอ้ง
เป็นพ้ืนท่ีไมยื้นตน้ถาวร ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินชั้นล่าง 

• ไมย้ืนตน้ เป็นไมย้ืนตน้ท่ีมีพุ่มใบหนาช่วยกรองฝุ่น และดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ไดด้ี โดยเป็นตน้ไม้
ยืนตน้ท่ีมีอยู่เดิมในพ้ืนท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ตน้ชงโค จ านวน 10 ตน้ ตน้แคนา จ านวน 4 ตน้ ตน้ราชพฤกษ ์จ านวน 3 ตน้ ตน้
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กระพ้ีจัน่ จ านวน 1 ตน้ ตน้พะยอม จ านวน 1 ตน้ ตน้ตีนเป็ด จ านวน 1 ตน้ และตน้ตะแบก จ านวน 1 ตน้ รวมทั้งส้ิน 21 
ตน้ คิดเป็นพ้ืนท่ีปลูกครอบคลุมพ้ืนท่ีทั้งส้ิน 128.45 ตารางเมตร 

• ไมพุ่้มและไมค้ลุมดิน ได้แก่ ตน้จัง๋ ตน้ไทรเกาหลี ตน้พลบัพลึง กทม. ตน้โมก ตน้แก้ว ตน้เพียงฟ้า ตน้พุด
พิทยา ตน้ฟ้าประทานพร ตน้เข็ม และหญา้นวลนอ้ย มีพ้ืนท่ีปลูกประมาณ 94.80 ตารางเมตร 

2) พ้ืนท่ีสี เขียวยั่ง ยืน  โครงการได้ด า เนินการปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ  50 ของ พ้ืนท่ีว่างตาม
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 ตามท่ี สผ.ไดป้ระกาศให้แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียว
ชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน มีผลตามมติ ค.ร.ม. ครั้ งท่ี 7 เม่ือวนัท่ี 10 กรกฎาคม 2550 และเร่ิมประกาศบงัคบัใช้ปลายปี พ.ศ. 
2550 โดยพ้ืนท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 พ.ศ. 2543 ขอ้ 33(2)) ได้ก าหนดไวว้่าห้องแถว 
ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 10 ใน 
100 ส่วนของพ้ืนท่ี ชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ซ่ึงพ้ืนท่ีใช้สอยชั้นท่ีมากท่ีสุดของแต่ละอาคาร มีพ้ืนท่ีรวมกนั 1,520.00 
ตารางเมตร 

 
2.4.9 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยั  เพ่ือคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยบริเวณรอบๆ  
พ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงการเขา้เวรปฏิบตัิงานของพนกังานรักษาความปลอดภยัจะเขา้เวรตลอด 24 ชัว่โมง โดยแบ่งเป็น 2 ผลดั 
คือ ผลดัเชา้ 06.00-18.00 น.และผลดัเยน็ 18.00-06.00 น. ประจ าอยู่บริเวณทางเขา้ - ออกของโครงการ และคอยตรวจตรา
พ้ืนท่ีโครงการนอกจากน้ียงัจดัให้มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิดบริเวณลานจอดรถ บริเวณทางเขา้-ออก บริเวณส่วนต่างๆ 
ภายในอาคาร                                              


